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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2026-290
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatospaivamaara 19.05.2026 Valmistelija

Santtu Tenhunen,
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Erikoissuunnittelija
paallikkd puh: 0401943002

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

179-411-2-39
Pinta-ala 5363.0

Kivelénlammentie i
40660 JYVASKYLA

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kaytt6tarkoitus ~ AQ-3

Asuinrakennus
Uuden omakotitalon rakentaminen.

Poikkeaminen osayleiskaavaan merkityn rakentamisalueen rajasta.

Leikkauspiirustus
Muu liite

kauppakirja
LVI-suunnitelma
Julkisivupiirustus
Naapurin kuuleminen
Asemapiirustus
Keskustelun liite
Valtakirja

Hakemus ja sen perustelut

Poikkeukset:

Kaavasta poiketen talon sijainti on hieman rakennusalueen ulkopuolella. Tarkemmat perustelut
sijainnille on kirjattu erilliseen liitteeseen, joka on mukana tassa hakemuksella.

Naapurin kuulemiset on tehty erillisella rakennuslupahakemuksella. Muut naapurit antoivat mydnteisen
kannan hakemukseen, mutta viereinen tila antoii kielteisen kannan ja lisasin siita lomakkeen t&han
hakemukseen mukaan.

Perustelut talon sijoitukselle

Talon ehdotettu sijainti on Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaavassa merkityn rakennusalueen
ulkopuolella. Tila on muodoltaan pitké ja kapea, kaventuen Kivelanlammentieta péin, jossa tilan leveys
on noin 37m. Osayleiskaavan vaatimuksesta johtuen tilan koko on noin 5300 nelidmetria ja se on
lohkottu ympérdivasta metsaalueesta siten, etta puro toimii luonnollisena tilan sivurajana toisella
pitkélla sivulla.Vesi.fi-sivustolta otettu karttakuva nayttaa, etta tilamme rajalla kulkeva luonnontilainen
puro yhdistaa Karvalammen ja Yla-Tuomiojarven, muodostaen nain vesireitin. Purossa virtaa vetta
ymparivuotisesti, jolloin vesilainsaaddannon periaatteiden mukaisesti sen luonnontilaisuuden
sailyttamista on perusteltua suojella. Tila on padosin kuusivaltaista metsaa, mutta puron laheisyydessa
puusto on koivuvaltaista, joka kertoo puron muusta maastosta erottuvasta ekosysteemista. Puron
laheisyyteen on tarkoituksenmukaista jattaa suoja-alue, jolla ei tehdd maanmuokkaustdita, jotta puron
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Lisétiedot

toimivuus ja monimuotoisuus seka veden luonnollinen virtaus voidaan sailyttaa vesilain edellyttamalla
tavalla. Suoja-alueen luonnontilan sailyttdminen pyritadn huomioimaan my6s raivaus- ja
harvennustoissa. Ymmartaaksemme hyva lahtokohta suojavychykkeelle olisi useiden metrien etéisyys
purosta (noin 5-15m), johon ei tehtaisi maanmuokkaust6ita. Kun otetaan huomioon, etté talon
ympariltd on muokattava maata joka tapauksessa, talon etaisyyden purosta olisi hyvé olla noin 15m.
Tata asiaa olemme tiedustelleet rakennusvalvonnasta seka luonnonsuojelusta.

Osayleiskaavassa rakennusala on merkitty tilan kapeimmalle kohdalle, puroon viettavaan rinteeseen.
Kaavakuviin puron sijaintia ei ole piirretty ja lisaksi rakennusala néyttaa olevan osittain puron paalla,
jolloin sen sijainti ei taysin vastaa maaston todellisia olosuhteita. Tama nakyy alla olevasta, Jyvéskylan
karttapalvelusta otetussa kuvassa. Mikali koko tilan muodostamaa rakennuspaikkaa tarkasteltaisiin
rakennusalan nakdkulmasta kokonaisuutena, maaston todellisuuden huomioon ottaen, niin
optimaalinen rakennuspaikka sijoittuisi tilan leveimmalle kohdalle, jolla on leveytta noin 50m. Siella
maasto on myos tasaisempaa, koska alajuoksua kohti mentaessa rinne viettaa voimakkaammin
puroon pain. Ehdotettu sijoitus tilan levedmmalla ja korkeammalla kohdalla mahdollistaa puron
huomioimisen vesilain edellyttamalla tavalla seka vahentaa rakentamisen ja kayton aikaisia
pintavesiriskeja. Ehdotettu sijoitus mahdollistaa myds riittavan etaisyyden naapurikiinteiston
rakennuksiin, mik& tukee toimivaa ja valjaa pihajarjestelya seka alueelle tyypillista valjasti sijoittunutta
rakentamistapaa. Mik&li rakennus sijoitettaisiin kaavaan piirretylle rakennusalalle, jouduttaisiin
tilanteeseen, jossa rakentaminen tapahtuisi hyvin lahelld puroa tai sen vaikutusalueella. Tallin
lopputulos johtaisi tilankéytdllisesti ja maaston puolesta haastavampaan (rinteessa suurempi
valumariski puroon pain) seka rakennusteknisesti heikompaan ratkaisuun. Tama ei ole vesilain eiké
hyvan rakentamistavan nékdkulmasta tarkoituksenmukaista. Nain ollen rakennusalueen
noudattaminen tassa tapauksessa ei johda kaavan tarkoituksen mukaiseen, teknisesti toimivaan ja
ympariston kannalta parhaaseen lopputulokseen. Ehdotettu sijoitus tayttaa kaavan keskeisen
tavoitteen mahdollistaa erillispientalon rakentaminen alueelle. Ratkaisu ei muuta alueen luonnetta eiké
aiheuta haittaa ympéristdlle tai muulle maankaytolle. Rakennuksen sijoitus on kokonaisuutena
maaston, vesitalouden ja rakentamistavan kannalta tarkoituksenmukainen ratkaisu.

Liséksi rakennuksen toteutuksessa huolehditaan, ettd hulevedet johdetaan hallitusti eika niilla ole
vaikutusta purouomaan

Rakennuspaikka
Hakemuksen kohde on tila Karvaoja, kiinteistétunnus 179-411-2-39, Vesangalla. Tilan pinta-ala on
5363 m”. Kiinteistoll4 on yleiskaavaan merkitty rakentamaton rakennuspaikka.

Kaavatilanne

Alueella on voimassa kunnanvaltuuston 14.1.2011 hyvéaksyma osittain oikeusvaikutteinen Kuohu-
Vesanka-Ruoke osayleiskaava. Hakemuksen kohteena oleva tila on yleiskaavassa maa- ja
metsatalousvaltaisella alueella seka erillispientalojen alueella.

AO-3: Erillispientalojen alue. Alue on tarkoitettu ymparivuotisten pientalojen ja niihin liittyvien
ymparistohairiotd aiheuttamattomien ty6tilojen rakentamiseen. Numero osoittaa alueen
rakennuspaikkojen enimmaismaaran.

M: Maa- ja metsétalousvaltainen alue. Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouden
harjoittamiseen. Alueella sallitaan maa- ja metsatalouteen littyvd seka haja-asutusmainen
rakentaminen ranta-alueen ulkopuolella. Ranta-alueen mahdollinen rakennusoikeus on tilakohtaisesti
siirretty rakentamisen sallivalle alueelle.

Rakennuslupahakemuksessa on osoitettava, etta kayttovetta on riittavasti saatavilla ja etta vesi-,
jatevesi- ja jatehuolto hoidetaan siten, ettei vesistoa eikd pohjavetta saastuteta. Alueen
metsankasittelyssé on noudatettava kulloinkin voimassa olevia ranta-alueita ja metséluonnon
arvokkaita elinympéristdja koskevia valtakunnallisia metsénkéasittelysuosituksia.

Tahtisymboli: Suunniteltu, rakentamaton rakennuspaikka. Rakennuspaikan rakennusoikeus kuuluu
sille tilalle, jonka alueelle ohjeellinen symboli on merkitty.
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Rakennuspaikan pinta-alan AO-1, AO-3, AO-3s ja AO-5 alueilla tulee olla vahintaan 5000 m2
Jos rakentaminen kytketaan olemassa olevaan yleiseen vesihuoltoverkkoon, on minimipinta-ala 2000
m>.

AT, AP, AO, AO-1, AD-3, AO-3/s, AO-4 ja AO-6 alueille voidaan kullekin rakennuspaikalle sijoittaa yksi
enintaan kaksiasuntoinen asuinrakennus. Rakennuspaikkakohtainen kokonaisrakennusoikeus on 350
k-m>.

Rakennushanke
Haetaan lupaa omakotitalon (195 k-m?) ja talousrakennuksen (48 k-m?) rakentamiseen.

Poikkeaminen

Poikkeamista haetaan rakentamiseen osayleiskaavaan merkityn rakentamisalueen ulkopuolelle.
Rakennukset sijoitettaisiin kaavassa olevalle M -alueelle, joka ei ole rakennuspaikka ja jolla ei ole
rakennusoikeutta.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapureita. Hakemuksesta jatetyssa muistutuksessa sanotaan seuraavaa
(henkildtiedot poistettu):

Naapurin kuulemisen kielteisen kannan perustelut.

Rakennusluvan hakija on toimittanut meille naapurien kuulemista varten paperisena
asemapiirustuksen seka pohja- ja julkisivukuvat rakennettavista rakennuksista torstaina 16.4.2026.
Asemapiirustukseen ei ole merkitty tontin rakennuspaikan rajoja, mutta piirustuksesta kay ilmi, etté niin
asuin- kuin talousrakennus tulisivat sijaitsemaan huomattavasti rakennuspaikan rajojen ulkopuolella M-
alueella vastoin kaavamaarayksia ja Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestysta.

Aloitimme itse asuin- ja talousrakennuksemme rakentamisen alkuvuodesta 2025. Tall6in
rakennusiupaa hakiessamme selvitimme etukateen reunaehtoja rakennusten sijoittamiselle. Saimme
kirjallisen vastauksen sek lupa-arkkitehdiltd etta lupainsindorilté, etta rakennukset eivat saa ylittaa
rakennuspaikan rajaa. Téman ehdon ja kaavamaaraysten pohjalta ldhdimme suunnittelemaan omaa
asuin- ja talousrakennustamme ja niiden sijoittelua tontilla. Tuolloin naapuritontti ofi myymatta ja
rakentamaton. Toteutimme rakennusten sijoittelun, pohjaratkaisut, nakymat seké pihasuunnitelman
siten, ettd ndma samat reunaehdot kuin meilla olisivat voimassa myds naapuritontilla siihen
myohemmin rakennettaessa. Vastustamme, ettd naapuritontilla voitaisiin poiketa sitovasta
yleiskaavasta seka toimia eri reunaehdoilla kuin mita kaupungin rakennusviranomaiset ovat meita
kirjallisesti ohjeistaneet. Niin meidan kuin naapuritontin rakentamista ohjaava voimassa oleva Kuohu-
Vesanka-Ruoke - osayleiskaava on julkisesti saatavilla ja siita kay ilmi rakennuspaikan rajat. Myos
naapurillamme on jo ennen tontin hankintaa ollut mahdollisuus perehtya naihin rakentamisen
reunaehtoihin ja suunnitella rakennustensa pohjaratkaisut ja sijoittelun tontille siten, etta ne
noudattaisivat kaavamaéaréyksia. Niin meidan kuin naapurin tontit ovat yli 5000 nelion kokoisia ja
rakennuspaikan ala naapurissakin on yli 2000 neli6ta, minké pitaisi hyvinkin riittaa rakennusten
sijoittamiseen. Meille esitetty rakennusprojekti aiheuttaa merkittavaa haittaa, silla suunnitellut
rakennukset tulisivat rikkomaan jo kaavan tarkoittaman metsaalueen ja pihamme metsanakyman seké
sijoittuessaan takapihamme tasalle mahdollistamaan esteettoman nakyman asuintiloihimme. Lisaksi
kiinteiston jatevesijarjestelma on suunniteltu laskevaksi rajacjaamme ja rakennusten sijoittuessa
ylemmaksi, jatevesijarjestelman purkuputki tulisi todennakdisesti sijaitsemaan asuinrakennuksemme
tasalla. Asuinrakennuksemme ilmanvaihdon iimanottokanava sijaitsee rajaojan puolella, jolloin
mahdolliset purkuputken hajuhaitat aiheuttaisivat valitonta viintyvyys- ja terveyshaittaa. Koemme, etta
naapurien kaavasta poikkeava rakentaminen vaikuttaa taten negatiivisesti myos kiinteistomme
jalleenmyyntiarvoon. Koemme, ettei naapurien poikkeamiselle kaavaméaarayksista ole tosiasiallisia
perusteita, silla mahdolliset haasteet tai ongelmat rakennusten sijoittamisessa ovat vain
perehtymattdmyydesta ja huonosta suunnittelusta johtuvia. Vastustamme naapuriemme perusteetonta
kaavamaarayksist poikkeavaa rakentamista, emmeka myoskaan nae mahdollisuutta antaa
suostumustamme poikkeamisluvalle.
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Paatos

Poikkeamishakemus hylataan.

Perustelut

Kuohu-Vesanka-Ruoke osayleiskaava on laadittu rakennuspaikkatarkkuudella. Hakemuksen kohteena
olevan kiinteistn lansiosa on merkitty kaavassa maa- ja metsétalousvaltaiseksi alueeksi. Kiinteiston
itaosaan on merkitty kaavan mukainen Kivelanlammentiehen rajautuva erillispientalon rakennuspaikka.

Rakentamista ei sallita maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, koska osayleiskaavassa on esitetty
samalle tilalle erillispientalojen alue (AO-3), jota tulee kayttaa rakennuspaikkana. Hakemuksen
kohteena olevat rakennukset on esitetty sijoitettavaksi kokonaan osayleiskaavan maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle (M). Uusi asuinrakennus on mahdollista sijoittaa vastaavalla tavalla
naapuritilan kanssa, jolle my6nnetyssa rakentamisluvassa (179-2025-145) on sallittu
asuinrakennukselle 50 % ylitys rakentamisalueen rajasta.

Uusien rakennusten suunnittelussa voidaan huomioida tilan pohjoisreunalla kulkeva puro ja sijoittaa
rakennukset puroa hairitsematta.

Huomioon ottaen kiinteistosta ja hankkeesta saatu selvitys katsotaan, etta hakemuksen mukainen
rakentaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle. Myonteinen lupa saattaa vaarantaa maanomistajien tasapuolisen kohtelun
toteutumisen.

Poikkeamiseen esitetyll tavalla ei ole katsottavissa olevan erityisté syyta.

Sovelletut oikeusohjeet

Késittelymaksu

P&aitos toimitetaan

P&aatos tiedoksi

Rakentamis|akj 57 §, Alueidenkaytt6laki 58 §.

Juha/Kantanen Kiinteistonmuodostuksen p&allikkd
Kési‘égtelymak u 300 € (Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Hakija
\
X
Hakijallé (s&hkdinen asiointipalvelu)
Muistutuksen jattaneille (postitse)

Muu osapuoli: Lupa- ja valvontavirasto (kirjaamo@Ivv.fi)

Tama paatGs annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 26.05.2026.
Ohjeet valitusmenettelysté liitteena.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvéaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 - 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksella (rakentamislaki 178 §).

Oikaisuvaatimusoikeus

Olkaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaéta olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paétds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa:

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatods valitttmasti vaikuttaa;
5) kunta;
6) naapurikunta, jonka maankaytn suunnitteluun paatés vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympériston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistdminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ympéristdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

1

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantend péivana kuulutuksen

julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla 26.05.2026
Oikaisuvaatimusaika pattyy 02.07.2026

Jos oikaisuvaatimusajan vimeinen paivé on pyhapaiva, itsendisyyspaivé, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen

jalkeisena arkipaivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, siséltd ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- p&atos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p&atkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassé on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myos
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seké puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Paatoksen tehneelle viranhaltijalle osoitettu oikaisuvaatimus on toimitettava Jyvaskylan
kaupungin kirjaamoon viimeistdan maaraajan viimeisena paivana ennen kirjaamon
aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvéskylan kaupunki

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kdyntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kiriaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014 617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myos faksina tai séhkdpostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot Iahettéjasta eika asiakirjan
alkuperdisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Sahkoisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kasitelld. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettajan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat néhtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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* Poikkeamispaatos j—

179-2026-290 =
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